Российская Федерация

Курганская область
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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА КУРГАНА

от  «_09_»________апреля 2026________ г. N__2967___
Курган

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

	Об утверждении проекта межевания территории, ограниченной                           пр. Конституции, ул. Тельмана, береговой линией реки Тобол и земельным участком с кадастровым номером 45:25:080304:74, в городе Кургане



Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 20.03.2025 г. № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Генеральным планом муниципального образования города Кургана, утвержденным решением Курганской городской Думы от 20.10.2010 г. № 215, Правилами землепользования и застройки города Кургана, утвержденными решением Курганской городской Думы от 12.12.2018 г. № 203, заключением                        о результатах общественных обсуждений по документации по планировке территории и проектам внесения изменений в документацию по планировке территории от 19.03.2026 г., на основании заявления от 29.01.2026 г.                       № К-71.6-2а, Администрация города Кургана п о с т а н о в л я е т:

1. Утвердить проект межевания территории, ограниченной                              пр. Конституции, ул. Тельмана, береговой линией реки Тобол и земельным участком с кадастровым номером 45:25:080304:74, в городе Кургане согласно приложению к настоящему постановлению.
2. Опубликовать настоящее постановление в газете «Курган и курганцы»                           и разместить на официальном сайте муниципального образования города Кургана в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу www.kurgan-city.ru.
3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить                             на директора Департамента архитектуры, строительства и земельных отношений Администрации города Кургана Юшкову Н.В.
	Глава города Кургана
	А.А. Науменко


Черных Екатерина Олеговна
(3522) 42-84-52 доб. 654 #
Приложение 

к постановлению
Администрации города Кургана
от _09.04._2026 г. №_2967_
«Об утверждении проекта межевания территории, ограниченной пр. Конституции, ул. Тельмана, береговой линией реки Тобол и земельным участком с кадастровым номером 45:25:080304:74, в городе Кургане»
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ (ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ)
Основанием для разработки проекта межевания территории являются:

- Постановление Администрации города Кургана «О подготовке проект межевания территории, ограниченной проспектом Конституции, улицей Тельмана, береговой линией реки Тобол и земельным участком с кадастровым номером 45:25:080304:74,             в городе Кургане» № 10341 от 14.10.2025 г.;

- Техническое задание на разработку документации по планировке территории, осуществляемую на основании решений уполномоченных федеральных органов исполнительной власти, исполнительных органов субъектов Российской Федерации              и органов местного самоуправления;

- Выписка из ЕГРН на объект капитального строительства с кадастровым номером 45:25:080304:146;

- Технический паспорт на административное здание и здание гаража.

Целью выполнения работ является:

- определение местоположения границ 1-го образуемого земельного участка.

Подготовка и утверждение проекта межевания территории осуществляются                    в соответствии с Градостроительным и Земельным кодексами РФ. В соответствии            с п. 4 ст. 11.3 Земельного кодекса РФ, образование земельного участка из земель неразграниченной государственной собственности осуществляется исключительно               в соответствии с проектом межевания территории в границах элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирными домами. 

Территория, в отношении которой подготовлен проект межевания

Система координат – МСК-45, зона 2



    Таблица № 1

	Имя точки
	X, проект.
	Y, проект.

	1
	435830,43
	2378188,04

	2
	435871,17
	2378259,89

	3
	435873,14
	2378319,95

	4
	435699,37
	2378375,64

	5
	435693,75
	2378350,71

	6
	435690,29
	2378338,01

	7
	435688,94
	2378335,34

	8
	435674,48
	2378282,66

	9
	435660,97
	2378247,28

	10
	435661,96
	2378232,18

	11
	435670,16
	2378154,77

	12
	435654,79
	2378052,81

	13
	435599,98
	2377970,96

	14
	435532,46
	2377918,66

	15
	435473,20
	2377885,48

	16
	435391,59
	2377857,26

	17
	435376,50
	2377848,00

	18
	435360,79
	2377848,53

	19
	435324,64
	2377871,79

	20
	435310,75
	2377880,00

	21
	435236,63
	2377846,55

	22
	435271,60
	2377761,32

	23
	435273,38
	2377760,84

	24
	435274,29
	2377760,98

	25
	435281,24
	2377764,63

	26
	435283,74
	2377759,70

	27
	435283,12
	2377749,66

	28
	435287,68
	2377722,94

	29
	435280,19
	2377714,96

	30
	435270,29
	2377708,29

	31
	435265,97
	2377706,15

	32
	435239,41
	2377694,91

	33
	435159,78
	2377458,62

	34
	435102,37
	2377114,56

	35
	435097,19
	2377069,38

	36
	435056,45
	2376993,75

	37
	435076,69
	2376964,06

	38
	435092,38
	2376945,13

	39
	435130,12
	2376970,92

	40
	435150,36
	2377008,28

	41
	435174,76
	2377017,58

	42
	435455,29
	2377511,68

	43
	435684,97
	2377922,07

	44
	435718,96
	2377983,04

	1
	435830,43
	2378188,04


Обоснование принятых проектных решений

1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ 1-го образуемого земельного участка. 

- образование земельного участка из земель неразграниченной государственной собственности:

Условный номер :ЗУ1

Площадь: 1579 кв. м. 

Разрешенное использование: хранение автотранспорта

Местоположение: Российская Федерация, Курганская область, городской округ город Курган, город Курган, проспект Конституции, д. 52, строение 4

Категория земель: земли населенных пунктов

Территориальная зона – ОДЗ 1 (Зона делового, общественного и коммерческого назначения)

Система координат: МСК 45.2

В пределах образуемого земельного участка расположены:

- здание, назначение – нежилое, площадью 926,9 кв. м, кадастровый номер 45:25:080304:146. Право собственности на здание не зарегистрировано: в здании праве собственности зарегистрированы помещения с кадастровыми номерами: 45:25:080304:2520, 45:25:080304:2521, 45:25:080304:2522, 45:25:080304:2526, 45:25:080304:2536, 45:25:080304:2537. 


Дополнительно следует отметить, что помещения с кадастровыми номерами 45:25:080304:2536, 45:25:080304:2537 расположены в границах земельного участка              с кадастровым номером 45:25:080304:75, местоположение которого: Курганская обл.,  г. Курган, пр-кт Конституции, дом 52, строение 1, вид разрешенного использования «для эксплуатации и обслуживания административного здания».

- сооружение, назначение – сооружения трубопроводного транспорта, наименование: сеть газораспределения котельной здания №52, стр. 1                               по пр. Конституции г. Курган, кадастровый номер 45:25:080304:2879, право собственности на которое зарегистрировано, запись регистрации: №45:25:080304:2879-45/051/2019-1 от 23.09.2019 г.

Доступ к образуемому земельному участку осуществляется с земель неразграниченной государственной собственности.

2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования.

В проекте межевания территории отсутствуют земельные участки, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования или имуществу общего пользования.

3. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков.

Образуемый земельный участок расположен в территориальной зоне делового, общественного и коммерческого назначения ОДЗ 1. Выбранный вид разрешенного использования соответствует Правилам землепользования и застройки города Кургана, утвержденными Решением Курганской городской Думы от 12.12.2018 г. №203                      и относится к условно разрешенным видам использования земельных участков. 

Разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется Администрацией города Кургана в виде постановления.

Согласно приказу Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

1) Наименование вида разрешенного использования земельного участка :ЗУ1 Хранение автотранспорта – условно разрешенный вид использования

Код вида разрешенного использования земельного участка – 2.7.1

4. Размеры образуемых земельных участков.

Предельные минимальные размеры земельных участков для вида разрешенного использования «хранение автотранспорта» составляют 1000 кв. м, максимальные -               не установлены.

5. Обеспечение доступом образуемых земельных участков к землям общего пользования.

Обеспечение образуемого земельного участка доступом к землям общего пользования осуществляется с земель общего пользования.

6. Перечень объектов культурного наследия, подлежащих сохранению                             в соответствии с законодательством Российской Федерации об объектах культурного наследия

На образуемом земельном участке, объекты культурного наследия, включенные              в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия, объекты, обладающими признаками объекта культурного наследия, зоны охраны объектов культурного наследия и защитные зоны – отсутствуют.

7. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Для данной территориальной зоны для всех видов разрешенного использования установлены следующие минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений,                          за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от границ земельных участков, совпадающих с красными линиями улиц и (или) территориями общего пользования, в том числе улицами, проездами, береговыми линиями – 5 м;

- от границ земельных участков, совпадающих с границами смежного земельного участка – 3 м.  

Иные предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для данной зоны не подлежат установлению.

8. Зоны с особыми условиями в границах территории, в отношении которой разрабатывается проект межевания.

Проектируемая территория не входит в границы особо охраняемых природных территорий.

Зоны с особыми условиями использования территорий (ЗОУИТ) – это охранные, санитарно-защитные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого               и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации (ст. 1,             п. 4 Градостроительного кодекса РФ). Проектируемая территория частично расположена:

- в водоохранной зоне реки Тобол, сведения о которой внесены в ЕГРН, реестровый номер 45:25-6.347;

- в границах зоны затопления, установленной в отношении территорий, прилегающих к р. Тобол в г. Курган, Курганской области, затапливаемых при половодьях и паводках 1% обеспеченности с учетом фактически затапливаемых территорий за предыдущие 100 лет наблюдений, с реестровым номером 45:25-6.1197;
- в границах зоны подтопления, установленной в отношении территорий, прилегающих к зоне затопления р. Тобол в городе Курган Курганской области,                     с реестровым номером 45:00-6.284;
- в прибрежной защитной полосе реки Тобол, сведения о которой внесены в ЕГРН, реестровый номер 45:25-6.684;

- в приаэродромной территории аэродрома г. Курган, сведения о которой внесены  в ЕГРН, реестровый номер 45:00-6.190;

- в 3 подзоне приаэродромной территории, сведения о которой внесены в ЕГРН, реестровый номер 45:00-6.192;

- в четвертой подзоне приаэродромной территории, сведения о которой внесены в ЕГРН, реестровый номер 45:00-6.193;

- в приаэродромной территории 5 подзоны, сведения о которой внесены в ЕГРН, реестровый номер 45:00-6.194;

- в приаэродромной территории 6 подзоны, сведения о которой внесены в ЕГРН, реестровый номер 45:00-6.195;

- в зоне ограничения застройки на высоте 177 м сооружения - телевизионная башня, сведения о которой внесены в ЕГРН, реестровый номер 45:25-6.779;

- в зоне ограничения застройки на высоте 200 м сооружения - телевизионная башня, сведения о которой внесены в ЕГРН, реестровый номер 45:25-6.776;

- в зона ограничения застройки на высоте 120 м сооружения - телевизионная башня, сведения о которой внесены в ЕГРН, реестровый номер 45:25-6.812;

- в охранной зоне сооружения-тепловая трасса от теплопункта №65, подземная          в непроходных каналах и воздушная на опорах, сведения о которой внесены в ЕГРН, реестровый номер 45:25-6.240;

- в охранной зоне трубопровода - сеть газораспределения котельной здания №52, стр. 1 по пр. Конституции г. Курган, сведения о которой внесены в ЕГРН, реестровый номер 45:25-6.1166;

- в охранной зоне сооружения – тепловая трасса от теплопункта №85, подземная             в непроходных каналах и воздушная на опорах, сведения о которой внесены в ЕГРН, реестровый номер 45:25-6.252;

- в охранной зоне распределительных газопроводов в городе Кургане                             (п. Энергетики - б. Солнечный - п. Западный - КЗКТ - п. Шевелевка - Пивзавод -                  ул. Ленина), сведения о которой внесены в ЕГРН, реестровый номер 45:25-6.185;

-  в охранной зоне сооружения - комплекс №128 теплоснабжения и горячего водоснабжения от стойки №7, от теплопункта №65, сведения о которой внесены             в ЕГРН, реестровый номер 45:25-6.172.

Перечень нормативных документов и материалов:
- Конституция Российской Федерации от 12.12.1993 г.;
- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190-ФЗ                  (с изменениями и дополнениями);
- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. № 36-ФЗ                               (с изменениями и дополнениями);
- Федеральный закон Российской Федерации от 13.07.2015 г. №218-ФЗ                              «О государственной регистрации недвижимости» (с изменениями и дополнениями);
- Правила землепользования и застройки города Кургана, утвержденные решением Курганской городской Думы от 12.12.2018 г. № 203 (с изменениями и дополнениями);
- Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра                             и картографии от 14.12.2021 г. № П/0592 «Об утверждении формы и состава сведений межевого плана, требований к его подготовке»;
- Приложение № 1 Приказа Росреестра от 01.06.2021 г. №П/0241                                    (ред. от 29.10.2021 г.) «Об установлении порядка ведения Единого государственного реестра недвижимости, формы специальной регистрационной надписи на документе, выражающем содержание сделки, состава сведений, включаемых в специальную регистрационную надпись на документе, выражающем содержание сделки,                            и требований к ее заполнению, а также требований к формату специальной регистрационной надписи на документе, выражающем содержание сделки,                             в электронной форме, порядка изменения в Едином государственном реестре недвижимости сведений о местоположении границ земельного участка при исправлении реестровой ошибки»;
- Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра                       и картографии от 10.11.2020 г. № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;
- Постановление Правительства Российской Федерации от 02.02.2024 г. № 112              «Об утверждении Правил подготовки документации по планировке территории, подготовка которой осуществляется на основании решений уполномоченных федеральных органов исполнительной власти, исполнительных органов субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления, принятия решения                   об утверждении документации по планировке территории, внесения изменений в такую документацию, отмены такой документации или ее отдельных частей, признания отдельных частей такой документации не подлежащими применению, а также подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении территорий исторических поселений федерального и регионального значения».

Проект межевания территории
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